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Wie sieht das Berner Biiro von morgen aus? Die ImmoBéar-Umfrage bei Immobilien- und Biiro-Expert:innen

aus der Hauptstadt zeigt: Klar ist nur, dass die Anspriiche der Mieterschaft hdher sind denn je.

Der Onlinehandel und das
Homeoffice haben sich eta-
bliert. Wie beurteilen Berner
Immobilienprofis und Ein-
richter die Marktsituation?

Sinken die Preise fiir Biiro- und Re-
tailflichen in und um die Haupt-
stadt? Welche Anforderungen der
Mieterschaft haben die Vermie-
ter:innen zu erfiillen, damit ihre
Flachen gefragt bleiben? Verzich-
ten immer mehr Firmen wegen
Homeoffice auf einen Teil ihrer

DIENSTLEISTUNGEN

Rechnen macht Sinn: Mit Liegen-
schaften lassen sich Steuern sparen.
Wir zeigen wie und weshalb. 6

Mietflaichen? Wir haben bei Berner
Expert:innen nachgefragt.

Erlebnis- und Komfortflichen

«Die Vermietung von Retailflichen
durchlebt einen Strukturwandel.
Onlinehandel und Margenerosion
wirken sich auf die Flachenpreise
negativ aus, auch fiir Berns bekannte
Highstreetlagen», erkldrt Alex Ban-
gerter, Leiter Bewertung und Ver-
marktung bei Von Graffenried Lie-
genschaften. Hans Rudolf Zollinger,
Inhaber Zollinger Immobilien in

RATGEBER

Nachfragen lohnt sich: Denn Baube-
willigungen sind haufiger ein Muss als
viele denken. Eine Ubersicht. 8
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Gilimligen, ist davon iiberzeugt, dass
die Mieter betreffend Gebdudequali-
tdt und Innenausbau anspruchsvol-
ler werden: «Wenig attraktive Biiro-
gebdude geraten unter Druck.»
Auch Cécile Berther, Inhaberin
Berther Biirogestaltung in Rubigen,
kennt die Anspriiche der Mieter:in-
nen genau. «Wir erleben eine neue
Herausforderung. Viele nutzen die
frei gewordenen Flachen, um mit
erlebnis- und komfortorientierten
Losungen die Firmenkultur zu opti-
mieren. jak

WOHNEN

So macht «Terrassien» Spass: Zu
Besuch bei Fachmarkt- und Einrich-
tungsprofis wie Andrea Maeder. 9
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ist die
grosste Baustelle Berns und
finanziell ein Giga-Projekt. Ein
Besuch mit dem Gesamtpro-
jektleiter RBS Ausbau Bahn-
hof Bern, Adrian Wildbolz.

Der Bahnhof-Ausbau

Léngst ist er fiir die reisenden und
pendelnden Menschenmassen viel
zu Kklein. Deshalb bauen die SBB, der
RBS und die Stadt Bern seit 2017 und
noch bis 2029 eine der wichtigsten
Schweizer Drehscheiben des Schie-
nenverkehrs fiir tiber 1,2 Milliarden

MARIO BO|mA

Auf der Uecht bei Bern baut
Stararchitekt Mario Botta das
modernste Observatorium
der Schweiz.

Auf der liber 1000 Metern iiber Meer
gelegenen Uecht im Gantrischpark
ist uns der Himmel nicht viel ndher
als in der Hauptstadt, aber dank der
kaum vorhandenen Lichtverschmut-
zung - die Astronomen sprechen
von «Dark Sky» - viel besser beob-
achtbar. Ein Vorteil, den die Verant-

Franken massiv aus und gestalten
dabei auch die Verkehrsfiihrung auf
der Achse Bollwerk-Inselplatz neu.
Zum Start der ImmoBér-Serie
zum Bahnhofsumbau fiihrt uns Ad-
rian Wildbolz dorthin, wo die beiden
neuen RBS-Bahnhofshallen entste-
hen. Dabei gewéhrt er uns auch Ein-
blicke in die Organisation des Gross-
projekts und erldutert die Rollen
der beteiligten Bauherrinnen und
Bauunternehmen. Und er erklért,
weshalb der Bauschacht an der Lau-
penstrasse ein Nadel6hr ist. dr

wortlichen des Projekts Space Eye
nutzen: Sie installieren das beste Te-
leskop der Schweiz und erstellen un-
ter der Regie von Mario Botta neben
dem eigentlichen Observatorium ein
8k-Planetarium, Ausstellungsflachen
und einen Erlebnispfad.

Mario Botta erklart im Interview,
wie der Bau entsteht, weshalb ihm
das Projekt sehr wichtig ist und wes-
halb Friedrich Diirrenmatts Visio-
nen ihn bei der Projektentwicklung
begleiteten. dr
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in Mega-Trend:
erlengef uhle -

ur zuhause

«Gehts nicht ans Mittelmeer,
dann holen wir uns das Mit-
telmeer nach Hause.» Diese
Philosophie sorgte auch bei
Terrassen und Gérten in
den Corona-Jahren fiir eine
enorme Aufwertung. Dieser
Trend hilt ungebrochen an.

Wer sich heute in den Ausstellungs-
rdumen der fiihrenden Fachmaérkte
und Fachgeschéfte umsieht, stellt
einen regelrechten Boom fest: Das
Angebot an Gartenmdobeln, Grills
und Outdoor-Living-Konstruktionen
ist an Auswahl und Qualitdt ext-
rem gewachsen und kommt beim
Publikum gut an. Balkone werden
zu Sommer-Wohnzimmern, Terras-
sen zu Lounges und Gérten zu Feri-
en-Resorts. «Grill and Chill» ist das
neue Motto und der Individualitéat

sind stil- und budgetméssig keine
Grenzen gesetzt. Ein Rundgang mit
Experten.

Weniger Rattan, mehr Holz

Bauhaus - der Fachmarkt fiir Werk-
statt, Haus und Garten - widmet
eine grossziigige Flache der Einrich-
tung von Wohnaussenbereichen.
Andrea Maeder, Leitungsmitglied
der als «Stadtgarten» benannten
Abteilung und seit der Eréffnung
in Niederwangen 2006 dabei, fiihrt
uns durch die Gartenmdbel-Ausstel-
lung: «Von Februar bis September
ist das ein Hotspot. Lounges, Tische,
Bénke, Liegen und Schattensyste-
me sind sehr gefragt.» Welches sind
die Trends? «Die Leute legen Wert
auf Beratung, Design und Witte-
rungsbestdndigkeit. Die Nachfrage
nach Rattan geht zurtick, jene nach

Stefan Kurzen, Geschéaftsflhrer des Jumbo Allmendingen (links), prasentiert mit

seiner Crew eine eindriickliche Auswahl von Grillprodukten.

BEGA-Geschéftsleiter Sali Selishta (Mitte) prasentiert zusammen mit Thomas Biirki

(links) und Gianluca Vetere eine Rolf-Benz-Gartenlounge.
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Andrea Maeder vom «Stadtgarten» im Bauhaus Niederwangen: «Von Februar bis

September ist unsere Abteilung ein Hotspot.»

Holzprodukten und Terrassen-Uber-
dachungen steigt. Gekauft wird nur
Qualitét.» Auch Andrea Maeder liebt
das Gartenleben - was empfiehlt
sie Neueinsteigern? «Fiir jahrelan-
ge Freude: Schiitzt textile Teile von
Garten-Polstermébeln vor Regen
und zu viel Sonneneinstrahlung und
verstaut Kissen bei Nichtgebrauch in
einer Box.»

Keramik iiberzeugt

Im grossen Fachmarkt vom Jumbo
maximo in Allmendingen iiberrascht
uns die endlose Auswahl an Grills.
Wohl iiber sechzig Modelle der an-
gesagtesten Marken (Outdoorchef,
Weber, Rosle, Campinggaz und For-
ge Adour) und alle méglichen Acces-
soires bilden ein echtes Grill-Para-
dies. Dies ergédnzt mit einem grossen
Sortiment an Feuerstellen und Grill-
kaminen. Geschéftsfithrer Stefan
Kurzen ist seit 1999 bei Jumbo. Zum
Grill-Angebot sagt er: «Wir lassen
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keine Wiinsche offen. Eigenheim-
besitzer mogen Holz-Kohle-Varian-
ten. Meistverkauft sind allerdings
Gas-Grills. Auch Elektro-Grills sind
gefragter denn je.» Gibt es Trends?
«Ja. Beispielsweise Mehr-Funktions-
Grills, die ergédnzend auch tiber eine
Kochplatte oder eine Blazing-Zone
zum Anbraten verfiigen.» Zudem
werten viele Kunden gemadss Stefan
Kurzen Terrassen und Balkone mit
Bodenplatten auf. «Klicksysteme
machen die Montagen einfach. Bei
den Gartentischen setzen sich die
hochwertigen Keramik-Tischplatten
durch.»

Innenkomfort fiir draussen

Auch grosse Namen des Interior-De-
signs haben die Terrassen und Gér-
ten entdeckt. Das zeigt sich sehr
gut bei BEGA in Worb, im mittleren
und hohen Preissegment in und
um Bern einer der fithrenden Gar-
tenmobel-Anbieter. Wie viel ist der

BEGA-Kundschaft das Wohnen im
Aussenbereich wert? Geschéftsleiter
Sali Selishta: «Der Markt fiir hohe
Design- und Material-Qualitédt — fiir
Liegen, Tische, Stiihle, Lounges und
auch Sonnenschirme - ist stark ge-
wachsen. Exklusivitét ist gefragt. Das
kann auf den ersten Blick unauffillig
daherkommen - wie ein Schaffner
Stahl-Klapptisch, natiirlich feuer-
verzinkt und pulverbeschichtet, fiir
den Aussenbereich und quasi fiir die
Ewigkeit gebaut. Oder Lounges un-
ter anderem von Dedon, Gloster, Fast
oder Rolf Benz.» Sali Selishta und
seine Mitarbeitenden présentieren
dazu eine reprdsentative YOKO-Kol-
lektion von Rolf Benz. Sie ist herrlich
bequem und bietet Innenkomfort
fiir draussen.

Bei Ausstellungen herrscht
volles Haus

Die in Burgdorf und Herbligen an-
sdssige Spezialistin Zaugg Storen-
bau hat gerade zwei erfolgreiche
Friihlingsausstellungen hinter sich.
Dazu Inhaber Ralf Wenger: «Wir
erlebten wéhrend Corona einen
starken Nachfrageschub. Da Ferien-
destinationen wie die Toscana und
die Balearen ausser Reichweite wa-
ren, sorgten die Leute zuhause fiir
Ferienstimmung. Oder sie verlegten
wegen Homeoffice das Wohn- und
Arbeitszimmer nach draussen.»
Das beginne mit dem Ersatz &lterer
Storen durch attraktivere und tech-
nisch hervorragende Pergolas, Son-
nen- und Wetterschutzsysteme, bei
denen elektrische Komfortoptionen
die Kurbel ersetzen. Und gehe bis
hin zu Glasdachsystemen, Winter-
gartenbeschattungen und varian-
tenreichem Wetterschutz. Ralf Wen-
ger ist guten Mutes: «Wir sorgen uns
nicht um die Zukunft der Branche
und werden ab diesem Sommer
erstmals Lernende fiir den Beruf
Storenmonteur EFZ ausbilden.»

«Es werden nur wertige
Materialien gewahlt»
Die Karl Blaser AG, eine renommier-
te Spezialistin fiir Wintergérten,
Uberdachungen und Verglasungen
in Krauchthal, schliesslich hat etwas,
was nur wenige anbieten kénnen:
ein auch an Wochenenden frei zu-
gangiges «Ausstellungsdorfli», wo die
Angebote real gezeigt werden. «Das
war wahrend des Lockdowns, als
Showrooms schliessen mussten, ein
Hit. Im Freien waren Kundenkontak-
te weiter moglich», sagt Geschafts-
leiter Sandro Blaser. Wohin zeigen
die Tendenzen aus seiner Sicht?
«Weniger zu beheizten Wintergér-
ten, weil die moderne Architektur
im Hausbau auf grosse Glasfronten
setzt - Wohnzimmer sind fast schon
Wintergéarten. Da der heutige Baustil
auf ausladende Vordécher verzich-
tet, sind zudem vermehrt Sitzplat-
ziiberdachungen gefragt.» Gestiegen
sei zudem das Qualitdtsbewusstsein:
«Es werden nur wertige Materialien
gewdhlt.»

Lahor Jakrlin

Karl Blaser AG - Bolligenstrasse 22b
3326 Krauchthal -
www.blaser-k.ch
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